Prezydent Miasta Szczecin Szczecin, dnia 12.05.2026 .
pl. Armii Krajowej 1
70-456 Szczecin

(nazwa i adres organu wydajacego decyzje)

WAIB-11.6740.1.193.2025.BG

(nr rejestru organu wydajacego decyzje)

DECYZJA NR 313/26

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.U.2026.524 tj.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U.2025.1691 t.) po rozpatrzeniu wniosku o0 pozwolenie na budowe?
z dnia 22.10.2025 r., zmienionego dnia 11.02.2026 .

zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany?
i udzielam pozwolenia na budowe "

dla:
Szczecinskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.,

ul. Bohateréw Getta Warszawskiego 1a, 70-302 Szczecin,
(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)

obejmujace:
remont i przebudowe oficyny kamienicy przy ul. Gen. L. Rayskiego 16 OF
w Szczecinie wraz z zagospodarowaniem terenu i budowg wiaty $mietnikowe;
(dz. nr18/16i 18/17 z obrebu 1025)

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego,
rodzaj(e) obiektu(éw) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imie i nazwisko projektanta oraz specjalnos¢, zakres i numer
jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na liste cztonkéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego)

- projektant mgr inz. arch. Iwona Kaczynska, posiadajaca uprawnienia budowlane Nr 56/Sz/2000

do projektowania w specjalnosci architektonicznej bez ogranicze,, wpisana na liste czionkow

Zachodniopomorskiej Okregowej Izby Architektow RP

1. szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robo6t budowlanych: w trakcie realizacji
inwestycji, inwestor jest zobowigzany do przestrzegania przepiséw zgodnie z art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody 2

wynikajacych z art. 36 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane:

UZASADNIENIE
Inwestor przediozyt oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane, projekt zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego w postaci elektronicznej,
stosownie do przepisu art. 33 ust. 2 ustawy Prawo budowlane. Dodatkowo zostat dostarczona zgoda z dnia

27.02.2026 r. wkasciciela muru na rozbidrke obiektu.

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe
sprawdzono:

a) zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z ustaleniami
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego przez Rade Miasta Szczecin Uchwalg
Nr XIV/488/20 z dnia 28 stycznia 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Centrum - Plac Odrodzenia 3" w Szczecinie (DUWZach poz. 1267, z dnia 05.03.2020 r.) - teren
elementarny S.C.2005.MC;

b) zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno — budowlanymi;

c) kompletno$¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego, uzyskanie
wymaganych opinii, uzgodnien: w tym pozytywna opinia rzeczoznawcy ds. zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz pozytywna opinia rzeczoznawcy ds. sanitarno-higienicznych pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych, pozwoler i sprawdzen;



d) wykonanie i sprawdzenie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego przez
osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktualnym na dzien opracowania
projektu zaSwiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane;

Projektant i sprawdzajacy ztozyli oSwiadczenie o sporzadzeniu projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno-budowlanego zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej
zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 ustawy Prawo Budowlane.

Strony postepowania zostaly zawiadomione pismem z dnia 21.11.2025 r. zgodnie art. 61 § 4 Kp.a.
0 wszczeciu postepowania oraz zgodnie z art. 10 §1 K.p.a. 0 mozliwosci zapoznania sie ze zgromadzonymi
materiatami. Ponownie dnia 25.03.2026 r. zgodnie z art. 10 §1 Kp.a. zawiadomiono o zgromadzonych
dowodach, i strony nie wniosty uwag do sprawy,

Budynek zlokalizowany przy ul. Gen. L. Rayskiego 16 OF wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkow.
Zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane zamierzenie budowlane zostato przekazane do uzgodnienia
z Miejskim Konserwatorem Zabytkow. Pismem z dnia 30.04.2026 r. (znak: BMKZ-1.4125.176.2026.RW) Miejski
Konserwator Zabytkéw poinformowat o niezajeciu stanowiska w powyzszej sprawie w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wniosku. W my$| art. 39 ust. 4 Prawa budowlanego nalezy uzna¢, ze w zwigzku z niezajeciem
stanowiska w terminie, nie wniesiono zastrzezen do przedstawionych we wniosku rozwigzan projektowych.

Do projektu inwestor dotaczyt ekspertyze techniczng dotyczaca prawidtowosci rozwigzan technicznych
i formalnych zastosowanych w projekcie, wykonang w lipcu 2025 r. przez rzeczoznawce ds. budowlanych
mgr inz. arch. Piotra Zaniewskiego i rzeczoznawce ds. zabezpieczen przeciwpozarowych mgr inz. Stanistawa
Wisniewskiego. Ekspertyza zostata uzgodniona w trybie § 2 ust.2 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie przez Zachodniopomorskiego Komendanta Wojewoddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej
postanowieniem z dnia 23.09.2025 r., znak: WPZ.52840.151.2.2025, w ktdrej wyrazit zgode na zastosowanie
rozwigzan zamiennych zaproponowanych w ekspertyzie.

Do projektu inwestor dotaczyt takze pozytywna opinie sanitarng z dnia 19.09.2025 r. (znak:
NZNS.9022.4.9.2025)  Zachodniopomorskiego  Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora  Sanitarnego
w Szczecinie w sprawie zmniejszenia wymaganych odlegto$ci miejsca na pojemniki i kontenery na odpady state
od okien i drzwi budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz od granicy z dziatkg sasiednia,
w zwigzku z budowg wiaty $mietnikowej na dziatce nr 18/16 z obrebu 1025.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem organu, ktory
wydat niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia. Odwotanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty
odnoszace sie do decyzji, zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywaC dowody
uzasadniajace to zadanie.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Nie podlega opfacie skarbowej na podstawie ustawy o optacie skarbowej, zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2

(DZU 2025.1154 ze Zm.). Slgned by / POdpisano
przez:

Z up. PREZYDENTA MIASTA

Agnieszka Spiewak — Nowicka

KIEROWNIK REFERATU
W Wydziale Architektury i Budownictwa

Agnieszka Spiewak-Nowicka
Gmina Miasto Szczecin

Date / Data: 2026-05-12 15:

(piecze¢ imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

Otrzymuja;
1. Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., ul. Bohateréw Getta Warszawskiego 1a, 70-302 Szczecin,
reprezentowane przez petnomocnika Panig Iwone Kaczynska, ul. Zuzanny 13/1, 71-032 Szczecin, e-Doreczenie,

2. Wspodlnota Mieszkaniowa ul. Pitsudskiego 31 OF w Szczecinie,

z adresem do koresp.: STBS Sp. z 0.0., ul. Bohaterow Getta Warszawskiego 1A, 70-302 Szczecin, e-Doreczenie,

2



3. WspdInota Mieszkaniowa ul. L. Rayskiego 16FR w Szczecinie,
z adresem do koresp.: STBS Sp. z 0.0., ul. Bohateréw Getta Warszawskiego 1A, 70-302 Szczecin, e-Doreczenie,

4.  BPPM, w gmachu,

5. PINB, w gmachu,

6. aa.
Informacja o niniejszej decyzji oraz 0 mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci
zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko 4).
Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwo$ciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy podlega podaniu
do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.5)
Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wiaéciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzér nad zgodnoscig realizacji budowy z projektem dotaczajac na pismie:

1) oSwiadczenie kierownika budowy (robét), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku
kierowania budowg, (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art.12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo
budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowigzku
petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.- Prawo budowlane,

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wtasciwego
organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w
drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor
jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest
zaliczony do kategorii: V, IX = XVI, XVII ( z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu
stanowisk wigcznie ), XVII ( z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki skiadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nadstawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII ( z wyjatkiem placéw
sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII ( z wyjatkiem jazow, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych ), XXVII - XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ).

3. Inwestor moze przystapic do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust.1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane ).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpic z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane ).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
obowigzkowa kontrole budowy, zgodnie z art. 59 a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ( zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane ). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia
obowigzkowej kontroli budowy ( zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane ).

" Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub ,rozbiérke”.

2 Nalezy wpisa¢ ,budowlany” lub ,rozbi6rki”

3 Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkéw, np. art. 36 ust 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko ;

4 Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowng ocene oddziatywania na $rodowisko.

5  Dotyczy przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko.
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